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OGGETTO:

AGGIORNAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE E COSTO DI
COSTRUZIONE IN CONFORMITA’ ALLA L.R. 61/85 E D.P.R. 380/01.

L’anno DUEMILADODICI addi VENTOTTO del mese di SETTEMBRE
alle ore 19:30 nella sala delle adunanze, previa convocazione con avviso
scritto n. 8968 in data 21.09.2012 tempestivamente notificato, si & riunito
il CONSIGLIO COMUNALE.

AlP’appello uninominale risultano:

N. | COGNOME E NOME PRESENTI ASSENTI
Giunst. Ingiust.

1 | CAGNIN PIERLUIGI ST

2 |SCQUIZZATO FRANCESCO S1

3 |FORMENTIN GIANNI ST

4 |VANZETTO SILVANO SI

5 |LIVIERI ILARIO SI

6 [ADAMIRITA SI

7 |MANERA SIMONE SI

8 |FRANCESCATO ALESSIA S1

9 |MARCATO ROBERTO SI

10 | MASON CESARE SI

11 |BASTAROLO CLAUDIO SI

Partecipa alla seduta il Sig. SCARANGELLA DR. LUCA

SEGRETARIO COMUNALE.

Il Sig. CAGNIN AVV. PIERLUIGI, nella sua qualita di SINDACO
assume la presidenza e, riconosciuta legale ’adunanza, dichiara aperta
la seduta e chiama all’ufficio di scrutatori i Sigg.ri:

ADAMI R., MANERA S., MASON C..

Il Presidente chiede al Consiglio di deliberare sull’oggetto sopra indicato,
iscritto al n. 7 all’ordine del giorno.
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Il Sindaco Presidente
11 Sindaco introduce la presente proposta di deliberazione.

Il Consigliere Bastarolo Claudio (PD Lista Civica per Piombino): “Faccio una dichiarazione
di voto, a distanza di tre mesi dal precedente consiglio ci troviamo ancora una volta a discutere
di aumenti delle tasse, prima aumento Imu e Irpef ed ora un adeguamento ISTAT sugli oneri di
urbanizzazione. Chi & professionista del settore sa bene quanto questi siano sgraditi dalla
cittadinanza anche perché incidono non poco sul costo di costruzione, pensiamo che poi questi
soldi vengono scaricati sulle coppie giovani che si indebitano con le banche e si ritrovano per
20 anni a fare una vita economicamente tirata (politiche familiari), si consideri poi il particolare
periodo in cui versa I’edilizia credo che I’adeguamento del 18% sia fuori luogo. Il termine di
adeguamento ISTAT non ¢ altro che un lubrificante per nascondere il termine “tasse” , di
questo stiamo parlando. Credo che un intervento oltre ad essere palesemente dannoso per gli
operatori del settore e per i cittadini o imprese che vi incapperanno, lo sard anche per le casse
del comune perché vedrd meno appetibile investire nel nostro suolo. In virtd di questo io
esprimo voto contrario all’aggiornamento”.

Il Consigliere Mason C. (Lega Nord Liga Veneta — Gruppo Giovani Dentro Uniti per
Piombino) “Come Gruppo Lega Nord- Giovani dentro, siamo assolutamente contrari, non tanto
per ’adeguamento ISTAT, che la legge vuole, perd comunque in ogni caso si tratta di un
balzello, un onere in pit che deve pagare chi vuole impegnarsi, in questi periodi, per costruire
ed edificare per crearsi qualcosa. Come ha detto il mio collega Bastarolo, questi periodi non
sono quelli pilt promettenti e pil rosei, e non sono i migliori per adeguare ’'ISTAT. Si poteva
eventualmente abbassare le tariffe e adeguare comunque I’'ISTAT al 18 % se la legge lo
prevedeva. Prima di costruire una casa una persona si trova a pagare, tra professionista e oneri,
quasi il 30% sul totale e non & assolutamente poco per cui noi siano assolutamente contrari a
qualsiasi aumento di tasse “

Il Sindaco: “Passo la parola all’Arch. Bizzotto per questioni tecniche e faccio notare che
I’adeguamento ISTAT delle tariffe viene fatto con I’approvazione del nuovo Piano regolatore
PAT, entrato in vigore a fine maggio, e 1’adeguamento precedente risaliva all’approvazione del
precedente PRG del 2002. Purtroppo & un adempimento previsto dalla legge che dal punto di
vista del Comune potrebbe comportare anche una richiesta da parte della corte dei conti
territoriale di risarcimento del danno erariale perché I’adeguamento ISTAT ¢ la salvaguardia del
potere di acquisto della moneta per cui quello che si pagava 10 anni deve essere rivalutato
perché abbia lo stesso valore oggi, anche se condivido tutte le osservazioni fatte dai consiglieri
sul momento difficile, sulla difficoltd oggi soprattutto di costruire e sul fatto che ogni minimo
dettaglio possa aggravare le situazioni gia gravi delle nostre famiglie e su questo non vi sono
dubbi, ma da un punto di vista normativo ¢ un adeguamento che almeno ogni 8 — 10 anni va
fatto perché ripeto vi sono anche aspetti di responsabilitd contabile per i dirigenti che non
chiedono questo adeguamento ai cittadini, e applichiamo, comunque il minino”.

L’Arch. Bizzotto: “Nell’occasione ¢ stato predisposto un allegato che spiega le modalita
applicative  degli oneri, di solito & sempre difficoltoso per i professionisti anche perché la
materia & abbastanza ostica . Abbiamo cercato di fare un fascicoletto che pud spiegare meglio
come si calcolano e tutte le varie sfaccettature applicative in modo tale che i professionisti
quando hanno rapporto con la cittadinanza riescano con i loro committenti a spiegare meglio
ed essere pil sicuri nel calcolo di questi oneri e dare subito un’idea precisa ai cittadini di cosa
devono versare. E’ stata [’occasione per mettere insieme anche le delibere sulla monetizzazione
degli standard e creare un fascicolo unico dove chi va a leggerselo pud trovare tutte le
problematiche del versamento degli oneri di urbanizzazione quando si devono avere permessi di
costruire”.

Bastarolo: “La tabella pare abbastanza chiara e complimenti a chi I’ha redatta. Visto che gli
adeguamenti sono da fare quello che chiedevo era se era obbligatorio farlo in questo frangente
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perché poi siccome sono segnati come quinquennali, nel 2003 ¢ stata fatta nel 2008 &
comunque saltato, quindi non c’¢ un’obbligatorieta di fondo secondo me, il problema & che
abbiamo una contingenza, anche un aumento di questo genere ad esempio in una casa, su 15
mila euro di oneri , sono 3 mila euro di aumento, 0 meno comunque SemMpre un 20%.”

Arch. Bizzotto: “In base all’art. 53 o 54 del Regolamento edilizio per chi costruisce
un’abitazione e la migliora dal punto di vista energetico sono previsti degli scomputi del 10- 15
—20% , diciamo che I’amministrazione non ha solo esigenze in questo campo perd si carica di
responsabilitd che vanno oltre il normale consentito dunque abbiamo dovuto aumentare gli
oneri proprio per non incorrere in problematiche di tipo sanzionatorio e questa & stata la scelta”.

11 Sindaco: Siamo in linea con gli altri Comuni,

Mason Cesare: A parte il voto negativo che daremo voglio lodare I’iniziativa del fascicolo
redatto da questa amministrazione e dal tecnico, proprio a funzione dei tecnici”.

1l Sindaco mette in votazione la presente proposta di deliberazione che viene approvata con n. 7
voti favorevoli e n. 3 contrari (Marcato R., Mason C. e Bastarolo C.).

Viene altresi resa immediatamente eseguibile con volazione resa a parie e riportante lo stesso
esito.

* ok oWk
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

Il Comune di Piombino Dese & dotato di Piano di Assetto del Territorio
approvato con Deliberazione di Giunta provinciale n. 80 del 15.03.2012. In data 26
maggio 2012, il Pat & divenuto efficace e pertanto il PRG vigente & diventato Piano
degli Interventi per le parti non in contrasto.

Il Consiglio Comunale con la Deliberazione nr. 19 del 21.05.2003, aveva
aggiornato in ragione dell’intervenuta allora approvazione del Nuovo Piano Regolatore
Generale le tabelle relative al calcolo del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione
e al costo di costruzione.

Decorsi i termini previsti dall’art. 16 comma 6 del d.P.R. 380/01, preso atto
dell’entrata in vigore del nuovo Piano Regolatore costituito dal Piano di Assetto del
Territorio e dal Piano degli Interventi, rilevata la necessita di adeguare il costo teorico
delle opere di urbanizzazione, unitamente alla necessita dj rivedere in modo sistematico
e definitivo le modalita ed i criteri applicativi del contributo concessorio, & necessario
riformulare le tabelle relative all’incidenza del contributo per gli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria, con un incremento del 18,40% corrispondente all’incremento
dell’indice I.S.T.A.T. dei prezzi al consumo per famiglie di operai e impiegati, come
riportato nell’allegato sub. ”A” alla presente proposta.,

Con determinazione del Responsabile del Servizio Area Edilizia Privata si &
provveduto ai sensi dell’art.7 della legge 24 Dicembre 1993 nr. 537 — Interventi
correttivi di finanza pubblica - pubblicata nel Supplemento Ordinario alla Gazzetta
Ufficiale nr. 303 del 28 Dicembre 1993 ad aggiornare il Costo di Costruzione secondo
I’incremento L.S.T.A.T. dei prezzi degli immobili nel periodo giugno 1990/dicembre
2011, pari a + 86,30% .

Si ¢ rilevata inoltre la necessita di precisare i criteri applicativi per la monetizzazione
degli standard nel Centro Storico e la monetizzazione dei parcheggi nel rimanente territorio
comunale gia determinati con deliberazione di Giunta Comunale . 158/2011 e precisare le
tariffe.

Si ritiene inoltre, per completezza di citare quanto gia approvato con apposita variante al
Regolamento Edilizio in materia di incentivi per la realizzazione di edifici ad alte prestazioni
energetiche,

RICHIAMATA la propria Deliberazione: nr. 19 del 21 maggio 2003 avente per
oggetto “ADEGUAMENTO DEL CONTRIBUTO CONCESSORIO RELATIVO
AGLI ONERI DI URBANIZZA ZIONE”;

RITENUTO pertanto necessario riformulare le Tabelle degli importi del Contributo per

Oneri di Urbanizzazione adeguandole alla all’incremento dell’indice LS.T.A.T. dei
prezzi al consumo per famiglie di operai e impiegati corrispondente al 18,4 % circa;

DATO ATTO che relativamente al Costo di Costruzione si deve assumere come valore
di riferimento quello del D.M. dei Lavori Pubblici del 20/06/1990, stabilito in €uro
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129,11 al metro quadrato (£. 250.000 al mgq.), importo confermato dal Provvedimento
del Consiglio Regionale del Veneto nr. 385/1992 pin volte richiamato;

DATO ATTO che lincremento L.S.T.A.T del costo di costruzione nel periodo
70.06.1990 dicembre 2011 da applicarsi al Costo di Costruzione ¢ pari a + 86,30%.

RITENUTO altresi che per quanto riguarda la monetizzazione degli standard e
parcheggi nel Centro Storico ¢ non secondo la seguente tabella:

A) AREE A PARCHEGGIO (centro storico capoluogo) - €/mgq.
160,00

B) AREE A VERDE ATTREZZATO (centro storico | - €/mq.

capoluogo) 110,00

C) AREE A PARCHEGGIO (tutte le aree rimanenti) - €/mgq.
110,00

D) AREE A VERDE ATTREZZATO (tutte le aree | - €/mgq. 70,00

rimanenti)

ACQUISITI i pareri dei Responsabili del Servizio per la regolarita dell'atto sotto
l'aspetto tecnico, e sotto l'aspetto contabile, espressi ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.
18/08/2000, nr. 267 ed inseriti nella presente deliberazione;

VISTA la Legge Regionale nr. 61del 27/06/1985 ¢ successive modificazioni, ed il
Provvedimento del Consiglio Regionale del Veneto nr.385/92 del 28/05/1992 ;

VISTO il Decreto Legislativo del 18/08/2000, nr.267;
VISTO il DPR 06.06.2001 nr. 380;

Con n.7 voti favorevoli e n. 3 contrari (Marcato R., Mason C. e Bastarolo C.) espressi
nei modi e forme di legge da n. 10 Consiglieri presenti e votanti,

DELIBERA

1) di approvare la nuova formulazione delle Tabelle di cui all’allegato “B”e dei
conseguenti criteri applicativi di cui all’allegato “A” relativamente a:
a) il Contributo dovuto per gli Oneri di Urbanizzazione Primaria e Secondaria;
b) il Contributo relativo al Costo di Costruzione;
¢) Monetizzazione standard urbanistici;

2) di disporre che gli importi relativi al contributo per gli Oneri di Urbanizzazione
Primaria ¢ Secondaria, Costo di Costruzione e alla monetizzazione di standard
derivanti dagli adeguamenti effettuati ai sensi di Legge e secondo le nuove Tabelle,
verranno applicati alle richieste di Permesso di Costruire presentate a partire dal 1
ottobre 2012;

3) Di dichiarare la presente deliberazione, con n.7 voti favorevoli e n. 3 contrari (Mason C.,
Marcato R. e Bastarolo C.) espressi nei modi e forme di legge da n. 10 Consiglieri presenti
e votanti, urgente e quindi immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134 quario comma
del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 “Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti
locali”.
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1) unita di misura : per gli interventi relativi ad opere con destinazione d'uso residenziale o
turistico, il volume da considerare & dato dal prodotto della superficie complessiva, determinato ai sensi
dell’art.2 del D.M. LL.PP, del 10/05/1977 per Paltezza lorda; per gli interventi relativi ad opere con
destinazione duso agricola, industriale, artigianale, commerciale e direzionale, la superficie da
considerare ¢ quella utile di tutti i piani, compresi interrati, con identica destinazione d'uso;

k) per interventi in aree soggette a Strumento Urbanistico Attuativo e per interventi in
aree con completamento delle opere di urbanizzazione; in entrambi i casi la ditta attuatrice deve
farsi carico degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria conseguenti alla trasformazione
urbanistica prevista .

La convenzione, prevista all’art. 19 della L.R. 1 172001, disciplinera in particolare :

e le modalita di determinazione degli oneri di urbanizzazione primaria che saranno
commisurati ai costi reali valutati su dettagliato computo metrico estimativo delle
opere di urbanizzazione previste;

e il versamento degli oneri di urbanizzazione secondaria che verranno  determinati in
base alle tabelle vigenti all’atto del rilascio dei Permessi di Costruire dei fabbricati.

° la possibilitd dello scomputo totale o parziale della quota del contributo dovuto
qualora, la Ditta attuatrice si obblighi con il Comune realizzare le opere di
urbanizzazione primaria e cedere le aree per I"urbanizzazione primaria e secondaria;

° la determinazione della garanzia, mediante costituzione di polizza fidejussoria per un
importo pari al 100% dei costi reali delle opere di urbanizzazione primaria previste nel
piano attuativo, o nello stralcio funzionale, o nel comparto, in base al preventivo di
spesa allegato al progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria;

m) per interventi di completamento di cui all’art. 15, 3° comma D.P.R. 380/2001: il
contributo previsto deve essere determinato secondo le seguenti modalita:

° sel'infervento & stato realizzato per almeno il 70 % nei termini di validita del permesso
dovra essere versato il solo costo di costruzione sulla scorta del computo metrico
presentato all’uopo.

° se Pintervento & stato realizzato per una porzione inferiore al 70 % delle opere dovra
essere ricalcolato il contributo di costruzione per la parte da completare.

I) nel caso di utilizzo della Denuncia di Inizio Attivita (art. 22 del D.P.R. 06/06/2001 nr.
380), I’esecuzione delle opere ¢ subordinata alla medesima disciplina definita dalle norme nazionali e
regionali vigenti per le corrispondenti opere eseguite su rilascio di Permesso di Costruire ed in
particolare alla corresponsione del contributo di costruzione,

1.3.  Modalita di corresponsione

La quota del contributo relativa agli oneri di urbanizzazione & corrisposta al Comune all’atto del ritiro
del Permesso di Costruire.

Tale importo, a richiesta del Concessionario, puo essere rateizzato in non pit di 4 rate semestrali purché
lo Stesso presti al Comune opportuna garanzia, secondo le modalita stabilite dall’art.13 della L.S. nr.] del
03/01/1978; in tal caso la prima rata pari al 25% deil'importo complessivo, viene versata al ritiro del
Permesso di Costruire e le rimanenti rate secondo la seguenti modalita:

¢ la seconda rata, pari a 25% dell'importo complessivo, va corrisposta entro sei mesi dalla data di
rilascio del permesso di costruire;

° la terza rata, pari a 25% dell'importo complessivo, va corrisposta entro 12 mesi dalla data di rilascio
del permesso di costruire;



o laquarta rata, pari a 25% dell'importo complessivo, va corrisposta entro 18 mesi dalla data di rilascio
del permesso di costruire;,

Per interventi per cui venga utilizzata la SCIA (art. 22 del D.P.R. 06/06/2001 nr. 380 e s.m.e.i.), la
corresponsione della quota del contributo relativa agli oneri di urbanizzazione deve essere corrisposta al
Comune contestualmente alla presentazione della Segnalazione.

1.4. Aggiornamenti ed adeguamenti dei Contributi Concessori

La legge 24 Dicembre 1993 nr.537 - Interventi correttivi di finanza pubblica - pubblicata nel
Supplemento Ordinario alla Gazzetta Ufficiale nr. 303 del 28 Dicembre 1993, dispone :

(@117 O

Art. 7 - Aggiornamenti ed adegnamenti dei Contributi Concessori - Gli Oneri di Urbanizzazione di cui
all’art.5 della Legge 28 gennaiol977 nr.10, sono aggiornati almeno ogni quinquennio dai Comuni in
conformitd alle relative disposizioni regionali, in relazione ai riscontrati e prevedibili costi delle Opere di
Urbanizzazione primaria, secondaria e generale .
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